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1. SAMMENDRAG

Planforslaget er utarbeidet for a legge til rette for nye leiligheter og noen mindre naeringslokaler i
tilknytning til Stridsklev lokalsenter. De nye funksjonene er ment a bidra til & styrke Stridsklev
lokalsenter som en attraktiv mgteplass i bydelen. Planforslaget skal ogsa bidra til god trafikkavvikling
fra Stridsklev Ring til eksisterende og nye funksjoner, samt skape attraktive omgivelser for opphold,
gaende og syklende.

Planomradet ligger pa Stridsklev, en bydel sgr i Porsgrunn mellom Flatten og Hovet, og omfatter deler
av lokalsenteret. Bydelen ble regulert og bygget ut pa 1960- og 70-tallet.

Planomradet ligger langs Stridsklev Ring. Her ligger Stridsklevsenteret, en kirke og offentlige tilbud
som skole, svgmmehall og idrettsanlegg, barnehager og bussholdeplasser, samt turstier og lyslgype.
Det er kjpre-/sykkelavstand pa ca. 4,5 km til sentrum av Porsgrunn. Det er god bussforbindelse mellom
planomradet og bysentrum.

Selve planomradet bestar i dag hovedsakelig av Stridsklevsenteret og parkeringsflater med noe
vegetasjon og plenarealer. Ny bebyggelse er planlagt s@r i planomrddet pa det som i dag er
parkeringsplasser og grgntrabatter.

Bebyggelsen er tenkt oppfart i en helhetlig bygningsmasse i tre til fire etasjer med parkeringskjeller
under deler av bebyggelsen. Det legges til rette for nye gangforbindelser og et sentralt, felles uterom
med lekeplass.

Planforslaget er utarbeidet i tett dialog med driver av lokalsenteret. Det er enighet med
Stridsklevjordet borettslag om kjgp av deler av deres eiendom.

Som grunnlag for planforslaget er det foretatt vurdering av trafikklgsninger, omradestabilitet, stgy og
risiko og sarbarhet.
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Figur 1: P/anomradets be//ggenhet vist med rﬂdt
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2. BAKGRUNN

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med detaljreguleringen er & legge til rette for bygging av nye leiligheter og noen mindre
naeringslokaler i tilknytning til Stridsklev lokalsenter, samt bidra til god og trafikksikker trafikkavvikling til
eksisterende og nye funksjoner.

2.2 Opplysninger om forslagsstiller
Planforslaget fremmes pa vegne av Porsgrunn Utvikling AS, som har opsjon pa kjgp av kommunal
eiendom gbnr. 53/267. Planforslaget er utarbeidet av Bgrve Borchsenius Arkitekter AS.

2.3 Forskrift om konsekvensutredning
Planlagte tiltak vurderes a vaere i trdd med overordnet plan, og vil ikke utlgse krav om konsekvens-
utredning, jf. gjeldende forskrift om konsekvensutredninger, §§ 6, 8 og 10, samt vedlegg | og Il

2.4 Utbyggingsavtale
Det vurderes at det ikke er aktuelt med utbyggingsavtale.

2.5 Kortfattet redegjgrelse for foreslatt arealbruk
Planomradets utstrekning er ca. 20 daa. Omradet foreslas regulert til fglgende arealbruk:
1. Byggeomrader:
e kombinert formal bolig / forretning / tjenesteyting
e kombinert formal forretning / tjenesteyting

2. Samferdselsanlegg:

e veg
e gs-veg
e fortau

e annenveggrunn
e kollektivholdeplass
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3.1

3.11

PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

Statlige planretningslinjer

RPR for & styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995)

31.2

(@)
(@)

Krav til fysisk utforming skal vies spesiell oppmerksomhet.

Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stgy,
trafikkfare og annen helsefare.

| neermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg.
Dette forutsetter blant annet at arealene:

- er store nok og egner seg for lek og opphold

- gir muligheter for ulike typer lek pa ulike arstider

- kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir muligheter for samhandling mellom barn, unge
og voksne.

Statlig planretningslinje for bolig-, areal- og transportplanlegging, (2014)

31.3

@)

| by- og tettstedsomrader og rundt kollektivknutepunkter bgr det legges szerlig vekt pa hgy
arealutnyttelse, fortetting og transformasjon. | omrader med stort utbyggingspress bgr det
legges til rette for arealutnyttelse utover det som er typisk. Samtidig b@r hensynet til gode
uteomrader, lysforhold og miljgkvalitet tillegges vekt, i trad med statlige normer og
retningslinjer.

Det skal legges til rette for at handelsvirksomhet og andre publikumsrettede private og
offentlige tjenestetilbud kan lokaliseres ut fra en regional helhetsvurdering tilpasset
eksisterende og planlagt senterstruktur og kollektivknutepunkter. Dette gjelder ogsa for
besgks- og arbeidsplassintensive statlige virksomheter. Virksomhetene ma tilpasses
omgivelsene med hensyn til stgrrelse og utforming.

Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra
til & utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og
naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

Utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og
tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige
transportformer. | henhold til klimaforliket er det et mal at veksten i persontransporten
skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

314

O

Kommunene, fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og gvrig myndighets-
og virksomhetsutgvelse stimulere til, og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt
miljgvennlig energiomlegging. Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa
og tilpasses klimaendringene (klimatilpasning).

Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging, T-1442/2021

3.15

O

Retningslinjene skal legges til grunn for planarbeidet.

DSBs veiledere om samfunnssikkerhet, forebygging og beredskap for arealplanlegging.
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3.2 Regionale fgringer

3.2.1 Regional plan for samordna areal- og transport for Grenland, vedtatt 17.juni 2014

Planen har som hovedmal 3 legge til rette for befolkningsvekst ved a velge Igsninger som sikrer
attraktivitet for bedrifter, beboere og besgkende og gkt baerekraft giennom 3 velge areal- og
transportlgsninger som fremmer miljgvennlig transport, trafikksikkerhet, god folkehelse og god

3.2.2

3.2.3

3.3

33.1

samfunnsgkonomi. Dette skal nas ved a:
- Konsentrere handel

- Tilrettelegge for effektivt transportsystem

- Bedre kollektivtilbudet

- Tilrettelegge for gdende og syklende

- Utgve en helhetlig parkeringspolititikk

- @ke andel el-bilder

Hovedvegnett for sykkeltrafikk i Grenland, vedtatt 13.11.09

Stridsklev Ring er vist som del av arm av rgd hovedrute for sykkel. Det er ikke definert noen
prioriterte tiltak i eller i neerheten av planomradet.

Regional klimaplan for Telemark 2019-2026, vedtatt 11.04.2019

Hovedmal:

- Telemark skal redusere sitt direkteutslipp av klimagasser med 30 prosent innen 2026

(sammenlignet med 2015-nivaet)

- Telemark fylkeskommunes egen virksomhet skal redusere klimafotavtrykket sitt med 30%
innen 2026 (sammenlignet med 2015-nivaet)
- Telemarksamfunnet skal i 2026 vaere godt forberedt pa og tilpasset til klimaendringene

Kommunale rammer og fgringer

Kommuneplanens arealdel 2018-2030, vedtatt 13.06.2019

| gjeldende arealdel til kommuneplanen er Stridsklev lokalsenter definert som et av flere
lokalsenter. Det aktuelle planomradet ligger i hovedsak innenfor omrade regulert til

sentrumsformal.

Felgende bestemmelser fra kommuneplanens arealdel anses som seerlig relevante for planen:

Arealdelens bestemmelse

Innhold i bestemmelsen

Tetthetskrav for boliger i sentrumsformal

Pkt. 1.5.2. Det tillates etablert maksimalt 3000m? samlet
Lokalisering av handel handelsareal innenfor lokalsenteromrader
Pkt.2.1.4.2 Innenfor lokalsenter er minimumskravet til tetthet fire

boenheter per dekar

Pkt. 2.1.4.1
Publikumsrettede funksjoner

Innenfor sentrumsformal skal det vaere publikumsrettede
funksjoner pa bakkeplan

Pkt.2.1.1.3
Uterom for bolig

Innenfor sentrumsformal er minimumskravet til samlet
uterom 20% av BRA, og av dette skal minimum 70% veere
til felles bruk (inkl. lekeplass).

3.2.2
Gul sone ihht. rundskriv T-1442

Det tillates stpyfglsom arealbruk i gul stgysone dersom alle
boenheter har fasade mot og uterom pa stille side (under
55 dB).

Planbeskrivelse - detaljregulering for Stridsklev lokalsenter Side 7 av 33



Figur 2: Utsnitt av gjeldende arealdel. Avgrensning av planomradets vist med svart stiplet linje.

3.3.2 Kommunedelplan for klima og energi — Skien og Porsgrunn 2018-25
Klima- og energiplanen er kommunenes plan for reduksjon i energibruk og klimagassutslipp
samt tilpasning til klimaendringer som vil komme. Det er utarbeidet et klimaregnskap og vedtatt
tiltak innenfor fglgende hovedomrader:
- Arealbruk og transport
- Energibruk i bygg
- Forbruk og avfall
- Klimatilpasning

3.3.3 Reguleringsplaner
Planomradet omfattes av fglgende reguleringsplaner:
- Reguleringsplan for Stridsklev sentrum, vedtatt 30.07.1975 — planID 512
- Regulerings- og bebyggelsesplan for feltene VIII, IX og XVI innen stadfestet plan for
Stridsklevomradet, vedtatt 18.11.1974 — planID 511
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Planomradet er i dag regulert til:

- Omrade for offentlig bebyggelse, bebyggelse for allmennyttige formal, boligbebyggelse,
forretningsbebyggelse og serviceanlegg

- Kjgreveg, gang- og sykkelveg, felles kjgreadkomst, vegareal beregnet for sngopplag etc.

- Friomrade

- Boligformal (garasje- og parkeringsanlegg)

lw‘ "'“‘M’_ﬂnﬁ!ﬁnﬂ AK = ) “ L );) = }
Fig. 4: Gjeldende reguleringsplan for Stridsklev lokalsenter, 1975
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4. EIENDOMSFORHOLD

| planforslaget inngar fglgende eiendommer:

Gardsnr / bruksnr. | Adresse Hjemmelshaver
53/1 Veg, parkering og friomrader Porsgrunn kommune
53/267 Parkeringsarealer Porsgrunn kommune
53/251 Parkeringsarealer Stridsklevjordet borettslag
53/254 Stridsklevsenteret, Privat
53/262 Hestehoven 1

Eiendommen gbnr. 53/267 planlegges overdratt fra Porsgrunn kommune til Porsgrunn Utvikling AS, og
er den eiendommen som planlegges bygd ut. Det er enighet med Stridsklevjordet borettslag
borettslag om kjgp av en del av eiendommen gbnr. 53/251 (deler av parkeringsarealene). Denne delen
inngar i det planlagte utbyggingsomradet.

. q /Lj\, = Q N
’ N \ \ \‘\

Fig. 5: Avgrensning av planomrddet.
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5.  BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

5.1 Beliggenhet

Stridsklev ligger pa Eidangerhalvgya. Halvgya bestar stort sett av en fjellrygg som strekker seg fra
Brevik til Porsgrunn. Ryggen er begrenset av Frierfjorden i vest og Eidangerfjorden i gst, og av et lavt
sletteland i nord, Kjglnes. Det gar en bratt skrent pa vestsiden av asryggen mot Hergya. Mot nord og
@st det heller svakt nedover.

Planomradet ligger langs Stridsklev Ring ved Stridsklevsenteret. Stridsklev lokalsenter utgjgres av
butikksenter med dagligvare, frisgr og kafe, samt skole, kirke og idrettsanlegg mm. Planomradet ligger
omtrent 4,5 km med bil sgr for Porsgrunn sentrum. Gang-/sykkelavstand til bysenteret er rett under 4
km og det tar cirka 50 minutter & ga. Det er bussholdeplass innenfor planomradet og gode
forbindelser til Porsgrunn sentrum med metrolinje M3. Det er en hgydeforskjell mellom sentrum og
Stridsklev pa drgyde 100 hgydemeter. Det er cirka 3 kilometer til neermeste pakjgring til E18. Det er
cirka 2,5 km til nsermeste badeplass.

L”'/\ g M J '
o ; 3% -
. V4 (/oc. e /
4/ e N hauge
NS & ) 0 - 4
S A (L 2!
/- ' . l ()

< Vallg

A
~ J Gunnekleiv- o ) o . .\.
&, : ARE. o
d’ fjorden p ~
~l &5 & ’
» X/ ¢
SOLIA ,'l &
Ve /? SA\Y s
® @ i -
— e 115 )
8%/ (
< B

-

: 4
Figur 6: Planomrdadets beliggenhet i forhold til bysenteret. Omrddets plassering er vist med rgdt.
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Figur 7: Stridsklevsenteret og naermeste omgivelser.

5.2 Utstrekning / avgrensing
Planomradet har utstrekning ca. 20 daa, og er avgrenset pa fglgende mate:
o | sgrvest er planomradet lagt i eiendomsgrensen for eneboligene pa vestsiden av Stridsklev
Ring, og sammenfaller med plangrense for gjeldende reguleringsplan.
o | nordvest er planomradet avgrensningen lagt pa nordsiden av parkerings- og
adkomstomradet for Stridsklevhallen.
o I nordgst er planomradet avgrenset av gang- og sykkelveien.
o |Isgrest inkluderer planomradet deler av parkeringsareal for Stridsklevjordet borettslag.

S X > 3 N\ 2 ”
[/ \ e W 72 X, Y

Fig. 8: Flyfoto m/eiendomsgrenser som viser planomrddet + naermeste omgivelser.
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53 Landskap

Stridsklev ligger pa Eidangerhalvgya. Denne bestar stort sett av en fjellrygg som strekker seg fra Brevik
til Porsgrunn og er avgrenset av Frierfjorden i vest, Eidanger-fijorden i @st, og av et lavt sletteland i
nord, Kjglnes.

Stridsklev ligger pad Eidangerhalvgyas stgrste platd, Flattenplatdet. Dette er i vest begrenset av en steil
fiellvegg som strekker seg fra Skjelsvik til @yekast ved Porsgrunn, mens omradet heller svakt mot
nordgst etter fjellets lagdeling.

Stridsklev Ring har sitt hgyeste punkt ved planomradet, og heller svakt nedover mot bade nordvest og
sgrest. Mot sgrvest stiger terrenget gjennom eneboligbebyggelsen fgr det faller bratt ned mot
Skrapeklev-omradet. Mot nordvest stiger terrenget svakt gjennom lokalsenteret fgr det faller
smakupert ned mot omradet ved Tveten skole.

Bebyggelsen pa Stridsklev omkranses av et belte med vegetasjon. Kiler med grgnt strekker seg inn
mellom omradene med bebyggelse. Det er fjell i dagen pa flere steder. Omradet ligger hgyt og har
gode solforhold. Boligbebyggelsen bestar av en blanding av eneboliger i 1-2 etasjer og rekkehus og
blokker i 2-4 etasjer.

Omradet kan sies @ ha en lokalhistorisk verdi i form av a representere de sveert tidstypiske idealer for
bolig- og bydelsutvikling som var radende pa 1960- og 70-tallet.

5.4 Grunnforhold

NGU sitt Ipmassekart viser at omradets grunnforhold bestar av «hav- og fjordavsetning, tykt dekke
(>0,5)» (blatt), torv og mye (brun) og forvitringsmateriale (lilla) samt «tynt humus- og torvdekke»
(beige).

Fig. 9: Utsnitt fra NGU’s «lgsmassekart»

Planomradet ligger under marin grense. NVE’s kart viser at det ikke er registrert kvikkleire innenfor
planomradet, men omradet er registrert som aktsomhetsomrade for marin leire.
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Fig. 10: Utsnitt av NVEs kart over aktsomhetsomrdder for marin leire.

5.5 Naturverdier

Planomradet fremstar i stor grad av asfaltert flater og flater med gress. Det star fem alletreer (lind)
langs Stridsklev ring. | nordgst er det et skogsholt som ligger noe hgyere enn planomradet, i vest store
skogsomrader som omkranser plataet.

Pa Miljgdirektoratets kartside «naturbase» er det i vegetasjonsbeltet utenfor bebyggelsen pa
Stridsklev registrert «kalkbarskog» og «rik edellauvskog», begge med middels verdi / viktig. Det er ikke
registrert naturtyper eller arter av nasjonal forvaltningsinteresse i eller i umiddelbar naerhet av
planomradet.

5.6 Forurensing i grunnen

Pa Miljgdirektoratets kartside «naturbase» er omradet ikke markert for forurenset grunn. Det
planlagte utbyggingsomradet har i hovedsak vaert benyttet til parkeringsplass. Det vurderes at
sannsynligheten for at grunnen er blitt forurenset, er liten, men kan ikke utelukkes. Det legges til
grunn at evt. forurensning i grunnen ikke har stgrre omfang enn at den kan handteres i trdd med
gjeldende forskrift, med sikte pa at boligbygging skal kunne gjennomfgres.

5.7 Eksisterende bebyggelse (nzering, sosial infrastruktur og boliger)

Planomradet utgjgr en del av det som regnes som lokalsenteret og tyngdepunktet for naering- og
offentlig tjenesteyting pa Stridsklev. Dagens bebyggelse er en delvis giennomfgring av den helhetlige
reguleringsplanen for utviklingen av Stridsklev senter fra 1975 hvor det var planlagt for boliger,
sykehjem, alderspensjonat, familieboliger, kirke, skole og neaering.

Neering
Pa Stridklevsenteret finner man i dag en dagligvarehandel, et apotek, et spiseri og catering og en
frisgr. Senteret er en én etasjes, L-formet murbygning med innganger og varelevering henvendt mot
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parkeringen i s@r. Spiseriet har en mindre uteservering henvendt mot parkeringsplassen. Senteret
utgjgr totalt cirka 1700 m? nzering.

Nord pa Stridsklev, omtrent en kilometer fra planomradet, er det ogsa etablert en stgrre dagligvare,
bensinpumpe, helsehus og gartneri.

Sosial infrastruktur

Like nord-gst for planomradet ligger Stridsklev barneskole med fritidssenter, Stridsklev kirke samt den
offentlige svgmmehallen Stridsklevhallen. Det er kort vei videre til offentlige idrettsanlegg som
fotballbane, ballbinge og lyslgype. Det er god tilgang pa bilfrie gang- og sykkelveier til disse
funksjonene. Det ligger en privat barnehage ca. 800 meter nord-gst for planomradet (Skogtoppen bh.)
og en kommunal barnehage ca. 300 m rett sgr (Lyngvegen bh.).

Det er i nyere tid oppfgrt noen kommunale botiltak nordgst for det aktuelle planomradet. Parkering
for ansatte som betjener disse ligger innenfor det planlagte utbyggingsomradet.

Sgrest for Stridsklevsenteret bestar omradet av garasjer og overflateparkering for Stridsklevjordet
borettslag.

Boliger
S@rvest for Stridsklev ring og ut mot skrenten ligger det store omrader med eneboliger. Nordgst for

Stridsklev ring, sgr og nord for planomradet, bestar bebyggelsen hovedsakelig av lavblokker og
rekkehus i to til fire etasjer oppfgrt pa 60- og 70-tallet. Boligomradene preges av spredt bebyggelse og
store grgntomrader. Parkering er Igst med overflateparkering. Det er et stort sammenhengende nett
av gang- og sykkelveier, og det er kort vei og god tilgang til friluftsomrader.

5.8 Rekreasjon og friluftsliv
Pa Miljgdirektoratets kartside vises vegetasjonsbeltet rundt boligbebyggelsen pa Stridsklev som viktige
og sveert viktige friluftsomrader, basert pa kommunens kartlegging.

Fig. 1: Kartlagte viktige og sveert viktige friluftsomrader ved Stridsklev lokalsenter (kilde:
naturbase.no)
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Den populeaere turlgypa Uraeddlgypa, en 6,1 km rundlgype, har utgangspunkt i Stridsklevsenteret.
Startpunktet er rett vest for planomradet, og parkeringen ved Stridsklevsenteret benyttes ofte som
utfartsparkering i helgene.

I

Fig.12: Urseddlgypa (kilde: AllTrails.com)

5.9 Samferdsel

Stridsklev Ring er kommunal hovedadkomstvei og kollektivtrasé til Stridsklev og Hovet. Veien er en
forlengelse av Deichmansgate som knytter flere bydeler sgr i Porsgrunn til sentrum. Stridsklev Ring har
arsdggntrafikk (ADT) pa ca. 5500. Fartsgrensen er 50 km/t, og 40 km/t forbi lokalsenteret. Infra-
strukturen fglger logikken til et Igkkesystem, hvor hvert boligfelt knyttes pa Stridsklev Ring med én
felles av- og pa-kjgring. Innkjgring fra Stridsklev Ring til planomradet skjer i dag via Hestehoven, som
er en blindgate.

Det ligger bussholdeplass for buss i begge retninger ved senteret. Omradet betjenes av metrolinje M3.
Langs Stridsklev ring er det etablert sammenhengende gang- og sykkelvei, mot nord til Porsgrunn
sentrum og mot sgrest til Nystrandvegen og gs-nettet der. @st for planomradet gar det gang- og
sykkelvei som leder nordover til Stridsklev skole, svgmmehall mm og en runde sgrover til Hovet.

Boligfeltene er knyttet sammen av bilfrie internveier og offentlige gang- og sykkelveier. Det er
giennomfgrt barnetrakk-registreringer i omradet. Disse viser at gang- og sykkelveien @st i planomradet
er en viktig ferdselsare for barn og unge.

5.10 Parkering
I tilknytning til Stridsklevsenteret er det opparbeidet til sammen cirka 45 biloppstillingsplasser.
Parkering for ansatte ved kommunale botiltak utgjgr cirka 12 plasser.

5.11  Teknisk infrastruktur
Hovedledninger for vann, avlgp og overvann ligger i kommunal veggrunn og fglger Stridsklev Ring.
Ledningene er lagt mellom kjgreveg og gs-veg.

5.12  Kulturminner
Det er ingen registrerte kulturminneinteresser innenfor eller i naerheten av planomradet.
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5.13  Stgyforhold
Stridsklev Ring har ADT p& ca. 5500. Det er behov for & utrede stgysoner i forbindelse med
planarbeidet og vurdere planlagt bebyggelse i forhold til disse.

5.14  Luftkvalitet

Pa nettsiden til Miljgdirektoratets nettside «Fagbrukertjeneste for luftkvalitet» framgar at Stridsklev
ligger i gul sone for luftkvalitet. Hovedkilden for luftforurensning synes a vaere hovedvegnettet, og
naermeste hovedveg her er riksveg 36.

Retningslinje for behandling av luftkvalitet T-1520 har som hovedregel at det ikke bgr etableres
boliger, skoler, barnehager annen sarbar bebyggelse eller forurensende virksomhet innenfor rgd sone.
| gul sone bgr det gjgres neermere vurdering av luftkvaliteten ved ny bebyggelse.

Kommuneplanens arealdel har bestemmelse om at det ikke tillates ny bebyggelse som er fglsom for
luftforurensning neermere tunnelapninger enn 50 m.

Store deler av bebyggelsen, inkludert Stridsklev skole, ligger i gul sone for luftkvalitet, men godt unna
red sone. Naermeste tunnelapning fra hovedvegnettet ligger i Skjelsvikdalen, ca. 1200 m unna
planomradet. Luftkvalitet innendgrs kan handteres med ventilasjonsanlegg og filtre, mens luftkvalitet
utendgrs er vanskelig & pavirke med tiltak. Det vurderes at det ikke er behov for ytterligere utredning
av temaet luftkvalitet.

Fig. 13: Luftsonekart 2018-22 (kilde: Fagbrukertjeneste for luftkvalitet/Miljgdirektoratet).
Planomradets beliggenhet er markert med r@d oval.

5.15 Elektromagnetisk straling
Det er ikke kraftlinjer i naerheten av planomradet.
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6. PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

6.1 Oppstartsmgte med Porsgrunn kommune
Oppstartsmgte med Porsgrunn kommune ble avholdt 13.01.2023. Referat fra mgtet fglger vedlagt.

6.2 Kunngjgring om oppstart
Oppstart av reguleringsarbeidet ble kunngjort med annonse i Varden 04.02.2023. Varsel ble samtidig
sendt pr. brev/mail til grunneiere i og inntil planomradet, samt til relevante myndigheter og instanser.
Oppstart av planarbeidet ble ogsa kunngjort pa Porsgrunn kommune sin nettside.

Frist for uttale til planvarselet var 04.03.2023. Kopi av varslingsmaterialet fglger som vedlegg til

planbeskrivelsen.

7. INNKOMNE MERKNADER TIL VARSEL OM PLANARBEID

Det er mottatt 9 merknader ved varsel om oppstart av planarbeidet. Uttalelsene er oppsummert og
kommentert nedenfor, og fglger i sin helhet som vedlegg til planbeskrivelsen

Hgringsinstans

Hgringsuttalelse

Forslagsstillers kommentarer

Statsforvalteren i
Vestfold og
Telemark, 02.03.23

Samordnet bolig-, areal- og transport

Samordnet bolig-, areal- og

Stridsklev er i kommuneplanens
arealdel definert som lokalsenter, det
forventes at intensjonen i ATP-
Grenland og bestemmelser i areal-
delen for lokalsenter fglges og legges
til grunn i planarbeidet.

ROS og grunnforhold

Det skal utarbeides ROS-analyse basert
pa oppdatert veiledningsmateriell.
Ngdvendige avbgtende tiltak skal
sikres i bestemmelser. Deler av plan-
omradet er i NGUs Igsmassekart
registrert med svaert stor sannsynlig-
het for marin leire. Omradet kan
derfor inneholde kvikkleire. Grunn-
forholdene og omradestabiliteten skal
vurderes naermere i planarbeidet og
ROS-analysen.

Klimatilpasning og overvanns-
handtering

Det ma tas hensyn til forventede
fremtidige klimaendringer gjennom
klimatilpasning av planer for
utbygging, seerlig ma konsekvens av
intens kortidsnedbgr hensyntas.

transport
Innspillet tas til fglge i planen.

ROS og grunnforhold

Det er utarbeidet ROS-analyse
med utgangspunkt i oppdaterte
veiledere. Det er utarbeidet eget
notat om omrddestabilitet i
henhold til NVEs veileder om
kvikkleire. Omrdadestabilitet er
vurdert som tilfredsstillende.

Klimatilpasning og overvanns-
hdndtering

Det stilles krav til teknisk plan som
vise hvordan overvann skal
hdandteres i trdd med kommunens
krav.
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Stgy og luftkvalitet

Det forutsettes at gjeldende
retningslinje T-1442 legges til grunn for
videre planarbeid. Avbgtende tiltak ma
nedfelles i reguleringsplan. Hensynet
til luftkvalitet ma ogsa hensyntas i
planarbeidet, det vises til Retningslinje
for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging (T-1520).

Grunnforurensning

Det ma vurderes om det er ngdvendig
a undersgke om det er forurenset
grunn innenfor planomradet.

Universell utforming
Statsforvalteren forventer at det i
utforming av omradet og bygninger /
tiltak blir tatt hensyn til alle bruker-
grupper, og at lokalisering av ulike
funksjoner sees i sammenheng slik at
ferdsel og tilkomst blir enklest mulig

Friluftsomrader

Planomradet grenser til to friluftslivs-
omrader kartlagt som sveert viktige;
A91 Hovet og A77 Stridsklev i
Naturbase. Miljgavdelingen antar at
hensynet til friluftsliv og rekreasjon blir
vurdert og hensyntatt i det videre
planarbeidet.

Stagy og luftkvalitet

Det er utarbeidet stgyrapport, og
planforslaget er utarbeidet med
utgangspunkt i gjeldende stgy-
retningslinje. Planforslaget sikrer
at anbefalte krav blir ivaretatt,
bdde for stgy i permanent
situasjon og for stgv og stgy i
anleggsfasen.

Grunnforurensning

Det foreslds bestemmelser om
krav til grunnundersgkelse i
forbindelse med utbygging.

Universell utforming

Omrdadet er tilnaermet flatt, og det
ligger godt til rette for tilgjengelig-
het for alle. Teknisk forskrift stiller
krav til universell utforming og
tilgiengelighet til aktuelle funk-
sjoner. Det foreslds bestemmelser
om universell utforming av ute-
omrdder.

Friluftsomrdder
Viktige friluftsomrdder blir ikke

bergrt, og gode forbindelser fra
planomradet blir opprettholdt.

Vestfold og Telemark
fylkeskommune,
24.02.2023

VTFK bemerker at formalet med
planleggingen synes a vaere i trad med
intensjonene i ATP Grenland, hvor
Stridsklev er definert som lokalsenter.
Fylkeskommunen stgtter utvikling som
styrker eksisterende by- og
tettstedssentra i fylket, og som bidrar
til effektiv arealbruk og miljgvennlige
transportvalg.

Universell utforming, barn og unge
interesser og trafikksikkerhet trekkes
frem som seerlig viktig tema for
planarbeidet.

Barn og unge
VTFK ber om at barn og unges

interesse beskrives og vurderes.

Tas til orientering.

Barn og unge
Barn og unges interesser er fulgt

opp og beskrevet i planen. Krav til
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Lekeomrader skal fremga av plankart
og reguleringsbestemmelsene skal
omfatte arealstgrrelse, funksjon og
kvalitet pa lekeareal. Det anmodes om
utarbeidelse av sol-/skyggediagram.

Klima og energi
VTFK oppfordrer til at reguleringsplan

utformes med krav som ivaretar
miljghensyn best mulig, derunder
materialbruk, energikilder, parkerings-
dekning, ladepunkter og samt klima-
tilpasning.

leke- og uteoppholdsarealer er
innarbeidet i henhold til
kommuneplanens arealdel. Sol- og
skyggestudier er vedlagt
planforslaget.

Klima og energi
Teknisk forskrift setter krav til

klargjering for lading av el-bil for
p-plasser i boligprosjekter.

Klimatilpasning er vurdert i ROS-
analysen.

Statens vegvesen,
02.03.2023

SVV papeker viktigheten av planlegging
for at veksten i persontrafikk blir tatt
med gange, sykkel eller kollektiv, og at
det etableres gode Igsninger for
gaende og syklende, samt kollektiv-
trafikk.

Som en del av risiko- og sarbarhets-
vurderingen ma trafikksikkerhets-
messige forhold og kapasitet vurderes,
og beredskapshensynet ma ivaretas.
Videre ma planarbeidet ivareta klima-
og miljgvennlige Igsninger, szerlig
nevnes viktigheten for planlegging for

Det er lagt stor vekt pd G ivareta
gode lgsninger for myke trafi-
kanter. Bl.a. er bussholdeplass
foreslatt flyttet naermere Strids-
klevsenteret. Innkjgring til «kiss
&ride»-lgsning ved Stridsklev-
hallen er gjort tydeligere. Det er
funnet fram til en Igsning for
varelevering til Stridsklevsenteret
som gir minst mulig rygging.

Det vises til ROS-analysen nadr det
gjelder trafikksikkerhet og
klimatilpasning og flom /

Grenland, 01.03.2023

handtering av flom og overvanns- overvannshandtering.
problematikk.
Miljgrettet helseverni | Stgy Stay

Det anbefales at Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging
(T-1442/2021) legges til grunn for
planarbeidet, og at det grenseverdier
for innendgrs lydniva gjgres gjeldende
for planomradet. Det papekes at
sjenerende st@y fra naeringsvirksomhet
ma hensyntas.

Uteareal for lek og opphold

Det anbefales at areal for lek og
opphold plasseres slik at det far gode
oppholds-kvaliteter og utformes slik at
det stimulerer til fysisk aktivitet for alle
alders- og brukergrupper.

Trafikksikkerhet + anleggsfase
Planomradet bergrer veisystem som
benyttes til skolevei og adkomst til

Stay fra vegtrafikk er vurdert, og
det er innarbeidet planbestem-
melser i henhold til den aktuelle
situasjonen.

Planlagte lokaler for forretning/
tienesteyting vurderes d ikke
skape st@yproblemer for boligene i
planen.

Uteareal for lek og opphold
Det er stilt krav til utearealer i
samsvar med kravene i
kommuneplanens arealdel.

Trafikksikkerhet + anleqgsfase
Trafikksikkerhet er vurdert av
trafikkonsulent. Det er lagt opp til
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offentlige tjenester som svgmmehall.
Planarbeidet ma sikre at trafikk-
sikkerheten ivaretas for alle typer
trafikanter, bade i anleggsfasen og
etter at bygging er ferdigstilt.

forbedrede Igsninger for adkomst
til svsmmehallen. Det stilles krav
til plan for anleggsfasen hvor bl.a.
sikkerhet for myke trafikanter skal
ivaretas seerskilt.

Lede AS, 16.02.2023

— Nettselskapet har elektriske anlegg
og hgyspenningskabler innenfor
planomradet. Dette ma hensyntas
ifm. planlegging av fremtidig areal-
bruk.

Tilstrekkelig avstand og tilkomst til
kabler ma hensyntas ifm. planleg-
ging av fremtidig arealbruk.

—  For a sikre strgm til ny bebyggelse,
kan det bli behov for a sette av
arealer til ny nettstasjon. Dette
avhenger av effektbehovet til
planomradet.

— Av hensyn til blant annet akustisk
stgy, anbefaler nettselskapet at ny
nettstasjon plasseres minimum 10
meter fra ny bebyggelse.

— Kartvedlegg viser eksisterende el-
anlegg i omradet.

— Nettselskapet gnsker at kontakt
etableres tidlig for a avklare
hvordan ny bebyggelse skal
forsynes med elektrisk strem og
for a planlegge nye elektriske
anlegg.

Forslagsstiller har veert i kontakt
med Lede AS. Det er avklart at
eksisterende nettstasjon i Strids-
klevsenteret kan utbedres til &
kunne forsyne det nye prosjektet
med stram. Det er dermed ikke
ngdvendig G sette av areal til ny
nettstasjon.

Eldreradet, 13.02.2023

Eldreradet papeker viktigheten av en
aldersvennlig stedsutvikling i trad med
Stortingsmeldingen og Porsgrunn
kommunes temaplan Leve hele livet.
Det foreslas en generasjonspark, et
samskapningstiltak mellom organisa-
sjoner og kommune, hvor det til rette-
legges for mgteplasser mellom unge
og eldre i dagliglivet.

Det papekes at Bystyret har bedt
radmann se pa muligheten for at
Porsgrunn kommune og Stridsklev
idrettslag sammen kan utvikle et
aktivitetshus/klubbhus pa Stridsklev.
Sak 98/19 Handlingsprogram 2020 —
2023.

Innspillene tas til etterretning.
Planforslaget Gpner for inntil 250
m?2 forretning / tienesteyting
innenfor det planlagte utbygging-
somrddet, plassert i fgrste etasje
ut mot Stridsklevsenteret. Her kan
det evt. innpasses lokaler for
mgteplasser slik det blir etter-
spurt. Finansiering av dette ma
lgses som egen sak.

Planen legger opp til felles
uteoppholdsarealer som bgr
tilrettelegges for alle aldre. Ogsa
arealer for dyrking vil kunne
tilrettelegges, f.eks. pa tak.
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Stridsklev Eiendom AS,
20.02.2023

Stridsklev Eiendom er eier av 53/254
og 53/262 (Stridsklev senter)

Senteret har i dag tilkomstvei for
kunder og varelevering samt
parkeringsplasser pa eiendommen
53/267. Stridsklev Eiendom presiser at
det er gitt tillatelse til opparbeiding av
parkeringsplassene og at en reduksjon
av antall parkeringsplasser vil vaere en
utfordring. Stridsklev Eiendom har en
tinglyst rett til adkomst som ikke
gnskes opphevet med mindre en
helhetlig og bedre Igsning foreligger.

Planforslaget er utarbeidet er
samarbeid med Stridsklev
Eiendom. L@sning for varelevering
er forbedret, og hensyn til
kundeparkering er ivaretatt.

Mrs Chira AS v/Monica
Sgrensen og Stridsklev
Spiseri v/Kate Elisabeth
Hjartsjg, 03.03.2023

Stridsklevsenteret har tinglyst rett til
adkomst over gbnr. 53/267 og
parkering pa samme eiendom. Det er
ofte fullt pa parkeringen ved senteret,
seerlig ettermiddag og kveld. P
ettermiddag er det ofte ogsa fullt pa
parkeringen foran Stridsklevhallen.
Folk som skal i hallen, i kirken eller pa
tur i Ureeddlgypa benytter da gjerne p-
plassen ved senteret.

Er opptatt at det blir gode Igsninger for
biler og varelevering. Det ma ikke bli
feerre p-plasser i omradet. De kan ikke
se at planforslaget vil styrke
naeringslivet pa Stridsklevsenteret, og
gar imot et forslag som gjgr
Stridsklevsenteret inneklemt med
darlige parkeringsmuligheter.

Se kommentarer til Stridsklev
Eiendom AS ovenfor.

Anne-Beathe
Pettersen, 08.02.2023

Nabo til planomradet (Blabaersvingen
7) mener plantiltaket utlgser krav om
konsekvensutredning ettersom
planlagte tiltak vil pavirke eksisterende
parkeringsplasser og grgntomrader.
Det uttrykkes bekymring for fjerning av
parkeringsplasser. Det vises ogsa til
behov for & konsekvensutrede
terrengstabilitet, myromrader og
vindforhold.

Planforslaget vurderes G ikke
utlgse krav om konsekvens-
utredning jf. forskrift om konse-
kvensutredninger. Terreng-
stabilitet utredes som et ledd i
planarbeidet. Planarbeidet tar
sikte pa en mer arealeffektiv
organisering av eksisterende
parkeringsplasser, men det vil ikke
bli en reduksjon i antall
parkeringsplasser.
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8. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

8.1 Planforslaget
Planforslaget bestar av:
1. Plankart, datert 15.03.2024. Kartet foreligger i pdf- og sosiformat.
2. Reguleringsbestemmelser, datert 15.03.2024
3. Planbeskrivelse (dette dokument) datert 15.03.2024, med fglgende vedlegg:
e |llustrasjonsplan
e 3D-illustrasjoner
e ROS-analyse

8.2 Arealbruk

1. Bebyggelse og anlegg — pbl § 12-5 nr. 1:
Kombinerte bygge- og anleggsformal:
- bolig/kontor/tjenesteyting KBA 3,60 daa
- forretning/tjenesteyting K/T 3,82 daa

2. Samferdselsanlegg og infrastruktur — pbl § 12-5 nr. 2:

Kjgreveg, offentlig o_KV1-2 2,97 daa
Gang-/sykkelveg, offentlig o_GS1-4 1,33 daa
Fortau, offentlig o_FO 0,76 daa
Parkering, offentlig o_P 2,9 daa

Kollektivholdeplass, offentlig o_KH1-2 0,23 daa
Annen veggrunn o_AVG 3,65 daa
Veg, felles fVv 0,61 daa

2. Grgnnstruktur — pbl § 12-5 nr. 3:
Friomrade, offentlig o _F1-2 0,27 daa

3. Hensynssoner —pbl § 11-8:

Sikringssone frisikt H140 0,01 daa

Rgd stgysone H210 2,09 daa

Gul stgysone H220 8,62 daa
4. Bestemmelsesomrader — pbl § 12-6 #1-3

8.3 Mulighetsstudie og trafikklgsning

Porsgrunn kommune har giennom kommuneplanens arealdel et gnske om & fortette rundt strategiske
punkter, deriblant lokalsentra, for & legge til rette for gkt bruk av kollektiv, gange og sykkel samt gke
befolkningstettheten slik at flere tilbud kan tilbys lokalt. Omradet rundt Stridsklevsenteret er i
gjeldende kommuneplan definert som lokalsenter.

Det er utarbeidet en mulighetsstudie for lokalsenteromradet med sikte pa a identifisere et omrade for
utbygging i tilknytning til det eksisterende lokalsenteret. Mulighetsstudien er utarbeidet i dialog med
Stridsklevsenteret.

Mulighetsstudien bestar av illustrasjonsplan og volumstudier i form av 3D-illustrasjoner. Disse er lagt
til grunn for utforming av plankart og bestemmelser. Volumstudiene av den planlagte bebyggelsen er
beskrevet og illustrert under pkt. 8.4 — Omrade KBA nedenfor. Sol/skyggediagrammene er ogsa gjort
med utgangspunkt i dette.
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Stridsklevsenteret eier eiendommene gbnr. 53/254 og 53/262. Eiendommen gbnr. 53/267 eies av
Porsgrunn kommune. Stridsklevsenteret har tinglyst rett til adkomst over den kommunale eiendom-
men, og disponerer i dag deler av denne til parkering. Pa den kommunale eiendommen er det ogsa
opparbeidet parkeringsplass for ansatte som betjener kommunale boliger pa eiendommen gbnr.
53/264. Adkomst til parkeringsplassen tilhgrende Stridsklevjordet borettslag, 53/251, gar over den
kommunale eiendommen. Se fig. 14 nedenfor.

Fig. 14: Stridsklevsenteret og kommunal eiendom

Ved a flytte hovedadkomsten fra Stridsklev Ring ca. 25 m mot nordvest, etablere ny vareadkomst fra
baksiden av Stridsklevsenteret og organisere parkeringsarealene mer effektivt vil deler av den
kommunale eiendommen kunne frigjgres til mulige utbyggingsarealer. Det er ogsa gjort avtale med
Stridsklevjordet borettslag om erverv av en 7 m bred stripe av eiendommen 53/251. Ogsa her vil en
bedre organisering av parkeringsarealene frigjgre utbyggingsarealer. Planforslaget og tilhgrende
mulighetsstudie viser hvordan dette planlegges Igst.

| tilknytning til mulighetsstudien er det ogsa utarbeidet et forslag til trafikklgsning som skal sikre gode
og trafikksikre Igsninger for alle trafikanter. Forslag til trafikklgsning og mulighetsstudien er lagt til
grunn for reguleringsforslaget. Lgsningen innebaerer:

e Det etableres en tydelig avkjgring til «kiss&ride» ved Stridsklevhallen, samtidig som det sikres
en god fotgjengerforbindelse fra Stridsklevsenteret og Stridsklev Ring inn til omradet ved
hallen, skolen og kirken. Planen legger til rette for at parkeringsplassen ved Stridsklevhallen
kan utvides i forhold til dagens Igsning. Det etableres avkjgring for varelevering inn til
Stridsklevsenteret fra denne avkjgringen.

e Det legges opp til en tydelig avgrensning mellom arealer for kjgrende og arealer for myke
trafikanter pa nordsiden av Stridsklevsenteret og i omradet ved kirken. Det reguleres sam-
menhengende gs-veg pa nordsiden av senteret, hvor det tillates kjgring til eksisterende
boligeiendommer.
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e Stridsklev Ring snevres inn til kjigrebanebredde 6,5 m forbi lokalsenteret. Dette vil bidra til
senke hastigheten slik at fartsgrensen pa 40 km/t lettere vil bli overholdt.

e Bussholdeplass pa @stsiden av Stridsklev Ring flyttes naermere lokalsenteret.

e Eksisterende Stridsklevsenter reguleres til forretning/tjenesteyting. Omradet utvides mot
Stridsklev Ring, slik at det sikres mulighet for & opparbeide samme antall p-plasser som i dag
samt varelevering.

e Avkjgring til Stridsklevsenteret flyttes ca. 25 m mot nord, og vil betjene bade det eksisterende
senteret, det nye utbyggingsomradet, parkeringsplass for Stridsklevjordet borettslag og
adkomst til boliger p& eiendommene gbnr. 53/264 og 53/261 (nordgst for planomradet).

e Det foreslatte byggeomradet KBA reguleres til kombinert formal bolig/forretning/tjeneste-
yting med maks-areal for forretning/tjenesteyting.

7

3
£
"+

AP
N N\ /
s, W
| Ms— ’ a| Myting

=

[S7

S
r
>

X
ol
A A

ENiil|

o % 5]

Z—
r' :

e Fig. 15: Forslag til plankart
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8.4 Foreslatt arealbruk
Omradene i planen
Omradene innenfor planomradet er regulert til fglgende arealformal:

e Omrade for boliger / forretning / tjenesteyting: KBA (nytt byggeomrade)

e Omrade for forretning / tjenesteyting: FOR (Stridsklevsenteret)

o Offentlige trafikkarealer: kjgreveg, gs-veg, fortau, parkering, annen veggrunn

o Felles veg; adkomst til Stridsklevsenteret, nytt byggeomrade, bakenforliggende boliger og

parkeringsarealene til Stridsklevjordet borettslag.

o Offentlige friomrader (deler av eksisterende offentlige friomrader)
Omrade KBA
Bolighebyggelsen i omrade KBA er planlagt utformet som et kvartal med boliger pa alle fire sider, og
med felles uteoppholdsareal inne i kvartalet. Private uteoppholdsarealer er tenkt plassert dels inne i
kvartalet, dels ut mot Stridsklev Ring (sgrvest) og mot Stridsklevjordet borettslag (sgrgst), pa bakken
og pa balkong i direkte tilknytning til boenheten. Det tillates ogsa private uteoppholdsarealer pa taket.

Innenfor omradet er det foreslatt a legge til rette for at det i fgrste etasje i flgyen som vender mot
Stridsklevsenteret kan etableres inntil 250 m2 forretning/tjenesteyting. Dette er arealer som ligger
direkte ut mot parkering og felles torg, og som egner seg bedre til andre funksjoner enn bolig. Det kan
ogsa tenkes & legge fellesarealer, evt. mgte-/bydelslokaler hit.

Det legges opp til to-treroms leiligheter med parkering i p-kjeller med nedkjgring fra felles veg i vest. |
mulighetsstudien er det vist muligheter for ca. 35 boenheter/leiligheter i tillegg til de nzeringslokalene
som er nevnt ovenfor.

Bebyggelsen i omrade KBA er planlagt i 3 til 4 etasjer, med hgyeste bygg mot nordvest, og nedtrapping
til 3 etasjer mot sgrvest og s@rgst.
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Fig. 16: Terrengsnitt med det eksisterende Stridsklevsenteret og nytt boligprosjekt
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Fig. 18: Prosjektet sett fra nordvest. Eksisterende senter til hgyre.
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Fig. 19: Prosjektet sett fra nordvest, inn mot gardsrommet.

Flere 3D-illustrasjoner vises i vedlegg 4.

Det er foreslatt utnyttelse maks. 50% BYA. Prosjektet slik det er vist i mulighetsstudien, har en
utnyttelse pa ca. 47% BYA (inkl. parkering).

Boligene sikres uteoppholdsarealer i trdd med kravene i kommuneplanens arealdel. For dette omradet
gjelder kravene til sentrumsformal. Felles uteoppholdsarealer er lagt som et indre gardsrom i
kvartalet. Det legges opp til at alle leilighetene har direkte adkomst til dette.

Det er ikke tilgang til offentlig tilgjengelige smabarnslekeplasser innenfor 250 m avstand. Det stilles
derfor krav til smabarnslekeplass innenfor omrade BKA pa min. 6 m2 pr. boenhet og min. 150 m2.
Arealet inngar i beregning av felles uteoppholdsareal, se ovenfor.

Omrade FOR
Bestemmelsene for omrade FOR er utarbeidet med utgangspunkt i eksisterende bygg og virksom-
heter. Det legges til rette for at eksisterende bygg kan utvides innenfor regulerte byggegrenser.

Utnyttelsesgraden er foreslatt til 80 % (inkl. parkering). Det gir et handlingsrom for evt. senere
utvidelse. Det er satt en gvre grense pa 2.750 m2 bruksareal forretning, slik at samlet forretningsareal
innenfor lokalsenteromradet holdes innenfor 3.000 m2, som fastsatt i kommuneplanens arealdel.

8.5 Tilknytning til infrastruktur

Kommunale hovedledninger for vann, spillvann og overvann fglger Stridsklev Ring. Det er kapasitet til
a knytte den nye bebyggelsen til det kommunale nettet. Ledninger som forsyner kommunale boliger
pa eiendommen gbnr. 53/264, like gst for planomradet, krysser det aktuelle byggeomradet og ma
legges om i forbindelse med utbyggingen.
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8.6 Trafikk og trafikksikkerhet

| forbindelse med planarbeidet har Asplan Viak AS utarbeidet forslag til lgsninger for trafikk; biltrafikk,
varelevering, syklende, gaende og kollektivreisende med sikte pa en helhetlig Igsning for trafikk-
awvikling og parkering. L@sningen er beskrevet i notat som er vedlagt (se vedlegg 6) og er lagt til grunn
i planforslaget. Se ogsa under pkt. 8.4 ovenfor.

| rapporten konkluderes at planforslaget gir en liten gkning av trafikken i omradet, og at gkningen er
sa liten at det i liten grad vil pavirke trafikkavviklingen i omradet og i vegene rundt. Forslaget er
vurdert a gi gode og trafikksikre lgsninger.

8.7 Parkering

Omrade ved Stridsklevsenteret benyttes i dag til parkering og varelevering uten klart adskilte soner.
Omrade FOR er utformet med sikte pa a kunne opprettholde et antall parkeringsplasser som omtrent
tilsvarer dagens situasjon.

Parkeringsplasser for kommunalt ansatte som skal betjene eiendommen gbnr. 53/264 gis mulighet til
parkering innenfor omrade KBA, i den delen som vender ut mot Stridsklevsenteret.

Parkering for boliger i omrade KBA planlegges lagt i kjeller under bebyggelse og uteoppholdsarealer,
se ovenfor. Arealdelens parkeringsnorm for sentrumsformal er maks 1,0 plass pr. bolig. Stridsklev
lokalsenter har ikke like god kollektivtilgjengelighet som Porsgrunn sentrum. Pa bakgrunn av dette
foreslas at p-norm for boligdelen gkes til maks. 1,2 plass pr. boenhet.

8.8 Naturmangfold

Det er ikke registrert naturtyper eller arter av nasjonal forvaltningsinteresse i eller i umiddelbar
naerhet av planomradet. Utenom ovennevnte traer bestar arealene innenfor planomradet i hovedsak
av asfalterte flater og plenarealer. Det vurderes at potensialet for naturtyper og rgdlista arter innenfor
planomradet er sveert lite. Det vurderes ogsa at potensialet for fremmede arter er sveert lite. Det er
ikke foretatt egen naturmangfoldsregistrering i forbindelse med planarbeidet.

Det star i dag 5 lindetraer langs Stridsklev Ring. | forbindelse med flytting av avkjgring til Stridsklev-
senteret vil ett av disse matte vike. De fire gvrige skal bevares. Det er foreslatt at det ene treet som
ma fjernes, skal erstattes av et nytt tre pa motsatt side ny innkjgrsel fra Stridsklev Ring. Dette er sikret
i planen ved at det er vist bestemmelsesomrader tilsvarende 1,5 ganger trekronenes utstrekning fra
stammen, og krav til at etablering av parkeringsplasser innenfor bestemmelsesomradene skal skje
med saerlig forsiktighet for ikke & skade traernes rotsoner. Det er stilt krav om erstatningstre ved
fierning av det ene treet. Se ogsa notat om traer, utarbeidet av Feste AS, se vedlegg 9.

Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 er vurdert pa fglgende mate:

$8 Kunnskapsgrunnlag
Det vises til beskrivelse ovenfor. Omradet er oversiktlig, og kunnskapsgrunnlag om naturmangfold i
planomradet vurderes som tilfredsstillende.

§9 0qg 10 Fgre var — prinsipp, gkosystemtilnaerming oq samlet belastning

Utbygging skal giennomfgres pa arealer som er i hovedsak er asfaltert og opparbeidet med plen.
Planlagt opparbeiding og tilplanting i uteoppholdsareal vil kunne medfgre positive konsekvenser for
det biologiske mangfoldet i omradet.
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$11 Kostnader ved miljgforringelse

Planforslaget vil ikke medfgre miljgforringelse. Eksisterende alletrzer er ikke vurdert a ha seaerlige
naturverdier, men de skal bevares szerlig for sine miljg- og landskapskvaliteter. Kostnader knyttet til
ivaretakelse av disse traerne i anleggsfase og permanent situasjon samt erstatningstre skal bekostes av
utbygger og av driver av senteret.

$12 Miligforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Det forutsettes at utbygging/anleggsvirksomhet gjennomfgres forskriftsmessig og i samsvar med
foreliggende planforslag og overordnete planer.

89 Landskap

Planforslaget legger opp til bebyggelse innpasses i en eksisterende bebyggelsesstruktur med opp til 4-
etasjes bolighbebyggelse, og bidrar til 8 markere Stridsklevsenteret tydeligere i landskapet. 3D-
illustrasjoner og solstudiene viser hvordan ny bebyggelse forholder seg til eksisterende omkringlig-
gende bebyggelse, og da saerlig boligene like nordgst for planomradet.

8.10  Friluftsliv
De viktige friluftsinteressene knyttet til neeromrader og turlgyper blir ikke bergrt av planforslaget.
Planforslaget bidrar til a rydde opp og styrke forbindelser for myke trafikanter til og fra turlgypene.

8.11  Barn og unges interesser

Barn og unges interesser er godt ivaretatt i planforslaget. Det er stilt krav til leke- og uteoppholds-
arealer i trdd med kommuneplanens arealdel. Det er kort veg til skole, barnehage og leke- og
friluftsomrader via et godt utbygd gs-vegnett.

Volumoppbyggingen av prosjektet sikrer at boliger og uteoppholdsarealer far gode solforhold. Mer
enn 50% av uteoppholdsarealene vil fa sol kl. 15.00 var- og h@stjevndggn. Sol-/skygge-forhold for var-/
hgstjevndggn og for sommersolverv er illustrert nedenfor. Sol-/skyggediagrammer for flere tidspunkt
er vist i vedlegg 6.
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stjevndggn kl. 15.00

Fig. 20- Var- og hgstievndggn kI. 12.00

Fig. 21: Vdr- og hg
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Fig. 22: Sorhmerso/verv kl. 12.00 | Fig. 23: Sommersolverv kl. 18.00

8.12 Grunnforhold

Omradestabilitet

| forbindelse med planarbeidet har Grunnteknikk AS utarbeidet rapport med vurdering av
omradestabilitet i henhold til NVEs veileder. Se vedlegg 7. Rapporten konkluderer at omrade-
stabiliteten blir vurdert som tilfredsstillende, og at lokalstabilitet ma vurderes i forbindelse med videre
prosjektering. Anbefalingene er viderefgrt som dokumentasjonskrav i reguleringsplanen.

Forurenset grunn

Det vises til vurdering under pkt. 5.6 ovenfor. Det vil vaere behov for & vise aktsomhet for forurensning
ved terrenginngrep. Ved evt. funn av forurensning gjelder forurensningslov og- forskrift, og det ma
gjgres ngdvendige tiltak dersom det gjgres funn av forurensning i grunnen. Det er foreslatt plan-
bestemmelse om at det skal vises aktsomhet ved terrenginngrep, og at ved mistanke om forurensning
skal arbeidene straks stanse og ngdvendige tiltak i henhold til forurensningsforskriften gjennomfgres.

8.13  Universell utforming

Omradet er tilneermet flatt, og det ligger godt til rette for & kunne etablere Igsninger utomhus som
tilfredsstiller krav til universell utforming. Det foreslas krav om at ganglinjer utomhus, inkl. adkomst til
lekeplass, og min. ett sittemgbel skal vaere universelt utformet.

Lokaler for forretninger og tjenesteyting skal tilfredsstille krav til universell utforming, jf. TEK17.
Boliger med heis og boliger med alle hovedfunksjoner pa bygnings inngangsplan skal bygges etter
kravene til tilgjengelighet, jf. TEK17.

8.14  Stgy

| forbindelse med planarbeidet har Akustikk-konsult AS utarbeidet rapport om st@gy. Rapporten viser
stgysoner langs Stridsklev Ring og gir en vurdering av hvordan planlagt boligbebyggelse blir bergrt av
vegtrafikkstgy, jf. statlig stgyretningslinje T-1442/2021. Se vedlegg 8. Anbefalingene er viderefgrt som
bestemmelser i reguleringsplanen.

Rapporten viser at planlagt utbygging kan gjennomfgres i henhold til retningslinjene:
e Det stilles krav til giennomgaende leiligheter, og alle boliger far min. en stille side.
e Alle boligene far ogsa uteoppholdsarealer i henhold til arealkrav lokalisert pa stille
side/utenfor gul stgysone.
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8.15 Kriminalitetsforebygging

Det vurderes som kriminalitetsforebyggende a etablere boliger i nzerheten av lokalsenteret. Flere
beboere rundt senteret vil bidra til at omradet har flere gyne til 3 holde oppsikt med det som skjer i
omradet.

8.16  Forholdet til overordna planer

Det vurderes at planforslaget er i trdd med kommuneplanens arealdel og regional areal- og
transportplan for Grenland (ATP Grenland), og bidrar til & styrke lokalsenteret med boliger, som igjen
bidrar til 8 styrke grunnlaget for lokalsenteret. Prosjektet bidrar til ogsa a unnga nedbygging av
naturverdier og landbruksarealer ved a8 dekke en del av boligbehovet.

8.17 ROS-analyse

Det er utarbeidet ROS-analyse for planomradet. Analysen fglger retningslinjene i DSBs veileder
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging. Analyse fglger som vedlegg til planbeskrivelsen, se
vedlegg 9.

Det er gjort en innledende fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering av de temaer som gjennom
fareidentifikasjonen framstar som relevante. Fglgende farer har blitt vurdert:

e Store nedbgrsmengder/urban flom/overvann

e  Kvikkleireskred

e Ulykke med skoleelever

e Trafikkulykke

Det er ogsa identifisert risikoreduserende tiltak som det ut fra samfunnssikkerhetshensyn anbefales &
giennomfgre. Fglgende tiltak er identifisert gjennom risiko- og sarbarhetsanalysen som ngdvendige a
innarbeide i den videre utvikling av planomradet:

Fare Sarbarhets- og risikoreduserende tiltak

Store nedbgrsmengder/urban Det bgr sikres at overvannshandtering skal dokumenteres ved sgknad
flom/overvann om tiltak innenfor planomradet.

Skred Det bgr innarbeides krav til dokumentering av lokalstabilitet i forbindelse

med sgknad om tiltak innenfor planomradet.

Trafikk og trafikksikkerhet Anbefalte Igsninger fra trafikkplanlegger bgr innarbeides i planforslaget.

Ovennevnte anbefalinger er innarbeidet i plankart og planbestemmelser. Med de tiltakene som er
beskrevet og forutsatt fulgt, vurderes planomradet som lite sarbart.

8.18  Rekkefglge- og dokumentasjonskrav

Rekkefglgekrav
Folgende tiltak er tatt inn som rekkefglgekrav f@r det kan gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest
innenfor omrade KBA:
e Ny avkjgring til f_V og felles veg f_V som vist pa plankartet
e Innsnevring av Stridsklev Ring og tilhgrende flytting av bussholdeplass
e Nytt lindetre skal plantes innenfor o_AVGS, nzert avkjgring til f V, som erstatning for det treet
som fjernes i forbindelse med ny avkjgring.
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Folgende tiltak er tatt inn som rekkefglgekrav fgr ny vareinnkjgring fra nordvest kan tas i bruk:

Innsnevring av Stridsklev Ring og tilhgrende flytting av bussholdeplass

Etablering av ny avkjgrsel ved Stridsklevhallen (o_KV2) med tilhgrende fortau

Dokumentasjonskrav

| tillegg til de dokumentasjonskrav som fglger av saksforskriften er det innarbeidet
dokumentasjonskrav knyttet til:

O oo N e WN = O
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Utforming av utearealer

Tekniske anlegg; vann, avlgp, overvannshandtering, kabler, renovasjonslgsning

Bevaring av treer

Lokalstabilitet

St@v og st@y i anleggsfasen

Plan for anleggsfasen

Ved evt. funn av forurenset grunn skal ngdvendige tiltak i henhold til krav i
forurensningsforskriften gjiennomfgres og dokumenteres

VEDLEGG

Plankart, datert 15.03.2024

Planbestemmelser, datert 15.03.2024

[llustrasjonsplan, datert 15.03.2024

3D-illustrasjoner og snitt

Terrengsnitt

Sol-/skyggestudier

Trafikkvurdering Hestehoven, Stridsklev, Asplan Viak AS, datert 13.03.2024
Vurdering av omradestabilitet, Grunnteknikk AS, datert 21.06.2023
Stgy, Akustikk-konsult AS, datert 08.03.2024

Notat om treer, Feste AS, datert 19.02.2024

ROS-analyse, datert 13.03.2024

Referat fra oppstartmegte

Kopi av varsling / kunngjgring av oppstart av planarbeid

Mottatte merknader til planvarsel

Sjekkliste for planlegging
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